Stecajni upravitelj Damir Sebeti¢
Ignjata Pordica 6
10000 Zagreb

Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Poslovni broj spisa St-149/2006

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediSte) PRIGORKA d.d. u stecaju,
OIB: 44010339796, Ljudevita Posavskog 3, Sesvete

I TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD od 24.05.2024. do
12.09.2024.

Sukladno odluci skupstine vjerovnika od 03.07.2024. stecajni upravitelj je objavio
oglase za prodaju nekretnina na portalu Sudacka mreza i to:

1.  18lokala (E-6, 155, 160, 164, 165, 166, 168, 173, 175, 185,198,201,212, 213, 225,
233, 234, 236) u poslovnoj zgradi Trgovackog centra Millenium upisani u
zk.ul. 817, kébr. 7247 /5, k.o. Sesvete Novo, sveukupne povrsine 366,60
m2 za 40% umanjenu cijenu od procijenjene vrijednosti u iznosu
114.648,52 EUR.

2. 7 lokala (E-235,244,245,246,247,248,249) u poslovnoj zgradi Trgovackog
centra Millenium upisani u zk.ul. 817, k.o. Sesvete Novo, k¢br. 7247 /5,
povrsine 989,52 m2 po utvrdenoj cijeni u iznosu od 227.885,06 EUR.

Na adresu stecajnog upravitelja je stigla po jedna ponuda za svaki predmet prodaje
te je dana 22.07.2024. u uredu stecajnog upravitelja u prisustvu javnog biljeznika
Stjepana Sagkor odrzano otvaranje ponuda.

Utvrdeno je da je za predmet prodaje - 18 lokala (E-6, 155, 160, 164, 165, 166, 168, 173,
175, 185,198,201,212, 213, 225, 233, 234, 236) u poslovnoj zgradi Trgovackog centra
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Millenium upisani u zk.ul. 817, kébr. 7247/5, k.o. Sesvete Novo, sveukupne povrsine
366,60 m2 ponuditelj TC SESVETE d.o.0., Ulica Ljudevita Posavskog 3, 10360 Sesvete
(Grad Zagreb), OIB: 03781787462 ponudio kupoprodajnu cijenu u iznosu od
115.000,00 EUR. Ponuditelj je u skladu s pozivom uplatio jamcevinu u iznosu od
9.412,54 EUR na depozitarni ra¢un javnog biljeznika Stjepana Sagkor.

Za drugi predmet prodaje - - 7 lokala (E-235,244,245,246,247,248,249) u poslovnoj
zgradi Trgovackog centra Millenium upisani u zk.ul. 817, k.o. Sesvete Novo, kébr.
7247/5, povrsine 989,52 m2 ponuditelj TC SESVETE d.o.0., Ulica Ljudevita
Posavskog 3, 10360 Sesvete (Grad Zagreb), OIB: 03781787462 ponudio kupoprodajnu
cijenu u iznosu od 228.000,00 EUR. Ponuditelj je u skladu s pozivom uplatio
jamcevinu u iznosu od 11.394,25 EUR na depozitarni ra¢un javnog biljeznika
Stjepana Sagkor.

Dana 06.08.2024. je stecajni upravitelj obavijestio TC Sesvete da je njihova ponuda
najpovoljnija i da su duzni u roku od 60 dana od dana prihvata ponude uplatit
ostatak kupoprodajne cijene u skladu s objavljenim oglasom.



Stecajni upravitelj Damir Sebeti¢
Ignjata Pordica 6
10000 Zagreb

SUDSKI POSTUPCI:

1. PRIGORKA d.d. u stecaju/RH, Op¢inski gradanski sud u Zagrebu, pos.br.
P-5259/2021 (prije: P-1912/00, Gz-9390/00, Rev- 617/02-2, P-7870/04 (OS
Sesvete), P-1719/2018), radi isplate

Dana 21.05.2024. odrZana je rasprava pred Op¢inskom gradanskim sudom u Zagrebu
na kojoj je odluceno da ¢e se provesti financijsko vjestacenje u odnosu da li je tuzenik
u cijelosti isplatio cijenu po kupoprodajnom ugovoru. Za vjestaka je odreden Zrinko
Rucevi¢. Zadatak vjestaka je ocitovati se visini neplacenog iznosa po osnovi ugovora
o kupoprodaji od 5.1.1995. i aneksa tom ugovoru od 2.6.1998., uzimajuci u obzir sve
uplate koje navode stranke tijekom postupka kao i plac¢anje po ukinutoj
drugostupanjskoj presudi Gz-9390/00.

2. PRIGORKA d.d. u stecaju / HOTEL PHOENIX d.o.0o., PHOENIX PARK
d.o.o., TERMOCIKLUS d.o.o. i PHOENIX CAPITIS d.o.o. u stecaju,
Trgovacki sud u Zagrebu, posl.br: P-348 /2021, radi utvrdenja niStetnosti

Nakon nekoliko poslanih poZurnica iz razloga sto je pripremno rociste odrzano dana
24.6.2021. te nije bilo postupanja suda unato¢ proteka vremena vise od 2,5 godine,
tuzitelj je podnio zahtjev za zastitu prava na sudenje u razumnom roku.

Dana 28.03.2024. Trgovacki sud je donio RjeSenje o osnovanosti zahtjeva te je
uredujudi sudac duzan u roku od 9 mjeseci dovrsiti postupak.

Dana 18.04.2024. je zaprimljeno rjeSenje Opcinskog suda u Sesvetama ZK odjel kojim
se u zk ulosku 7891 k.o. Sesvetski Kraljevec odreduje upis temeljem RjeSenja
Trgovackog suda u Zagrebu Ovr-23/2022 od 12.03.2024., i potvrda pravomoc¢nosti
Trgovackog suda u Zagrebu Ovr-23/2022 od 08.04.2024., na nekretninama PHOENIX
PARK d.o.o. u stecaju, 0IB: 63567988456, Sesvetska cesta 37, Sesvete 10360 koje e
sastoje od kcbr. 511/3 Sesvetska cesta 24727 m2 ( dvoriste 24618 m2, trafostanica 25
m?2, kuca, Sesvetska cesta 35 84 m2), k¢br. 511/4 Sesvetska cesta 2967 m2 ( put 2967
m?2), kébr. 511/5 Sesvetska cesta 7730 m2 ( dvoriste 6530 m2, zgrada 1200 m2), kébr.
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511/6 Sesvetska cesta 2629 m2 ( put 2629 m2), kcbr. 511/7 Sesvetska cesta 5206 m2 (
put 5206 m2), kébr. 511/8 Sesvetska cesta 11434 m?2 ( dvoriste 11434 m?2), kébr. 511/9
Sesvetska cesta 1266 m2 ( put 1266 m2), k¢br. 511/10 Sesvetska cesta 4196 m2 (
dvoriste 4044 m2, kucda, Sesvetska cesta 37 152 m2), k¢br. 511/11 Sesvetska cesta 5179
m2 ( dvoriste 5179 m2), k¢br. 511/12 Sesvetska cesta 1314 m2 ( dvoriste 1314 m?2),
kébr. 511/13 Sesvetska cesta 1452 m2 (dvoriste 1452 m?2), keébr. 511/14 Sesvetska
cesta 2 m2 ( dvoriste 2 m2),

1. Uknjizba prava vlasnistva za korist: B2 KAPITAL d.o.0., 0IB: 57509775367,
Radnicka cesta 41, Zagreb 10000

2. Brisanje zabiljezbe spora Trgovackog suda u Zagrebu P-348/2021, tuZitelja
Prigorke d.d. u stecaju OIB:44010339796 protiv tuZenika Phoenix Park d.o.o.,
OIB:63567988456 radi utvrdenja nistetnosti zabiljezeno pod Z-3672/21.

Dana 24.04.2024. odrZano je pripremno rociste pred Trgovackim sudom u Zagrebu
na kojem je odluceno da ce saslusati zastupnik po zakonu I. tuzenika Vlado Kolak,
zastupnik po zakonu III. tuzenika Zarko Reze, svijedok Kre$imir Matkovi¢, Toni
Kolak i Mirsad MehmedZi¢ - Povani, sve na okolnost sklapanja predmetnih pravnih
poslova.

Dana 04.06.2024. odrzana je glavna rasprava na koju nisu pristupili pozvani svjedoci
te je rociste za objavu presude odredeno za dan 04.07.2024.

Dana 18.07.2024. Trgovacki sud u Zagrebu je donio presudu kojom se odbija tuzbeni
zahtjev kao neosnovan

Sud smatra da sklopljeni ugovori o prijenosu dionica Prigorka d.d. na Phoenix
Capitis , Hotel Phoenix ne predstavlja sklapanje ugovora sa samim sobom iako je
Kolak radio bez odobrenja skupstine, Nadzornog odbora i bio je i/ili vlasnik ili
direktor sa predmetnim povezanim osobama.

Dana 19.08.2024. Prigorka d.d. u st. je ulozila zalbu na I st. presudu.

3. PRIGORKA d.d. u stecaju /. Grad Zagreb Trgovacki sud Zagreb P-3149/2023

Grad Zagreb je podigao tuzbu radi priznanja vlasni$tva na dva stana u Ulici Pavla
Loncara 40 i to: dvosobni stan 3 na I katu vel 49,97 m2, te jednosobni stan 4 u
prizemlju, povrsine 32,52. Tuzitelji smatraju da je Prigorka d.d. u stecaju pravni
slijednik PRIGORKA -industrija gradevinskog materijala Zagreb-Sesvete sa
solidarnom odgovornos¢u sa sjedistem u Sesvetama, Sesvetska c.27

U zemljisnim knjigama su predmetni stanovi upisani kao drustveno vlasnistvo.
U prilogu njihovih navoda predaju Potvrdu Trgovackog suda u Zagrebu gdje se
naznacuje da PRIGORKA -industrija gradevinskog materijala Zagreb-Sesvete sa



solidarnom odgovornoscu je zadnje bila upisana kao Prigorka, d.d. za proizvodnju,
graditeljstvo, trgovinu i usluge, Sesvetska cesta 27, Sesvete,Privremeni ugovor o
koristenju stana od 17.2.81.;Ugovor o najmu stana izmedu Grad Zagreb i
najmoprimca od 21.08.2015.; Rjesenje Opcinski sud Sesvete zk.odjel od 21.10.2022. o
pojedina¢nim ispravnim postupkom.

U tuZbi nije podnesen dokaz iz kojeg bi bilo vidljivo da je Prigorka d.d. u stecaju ili
njezin pravni prethodnik temeljem privatizacije postali vlasnici predmetnih stanova.

Dana 21.12.2023. tuzenik je podnio odgovor na tuzbu iz razloga $to tuzitelj navodi da
je vlasnik predmetnih nekretnina a za to nije podnio ni jedan dokaz.

Tuzitelj navodi da je u posrednom posjedu predmetnih nekretnina, odnosno da
nekretnine koriste trece osobe temeljem sklopljenih ugovora o najmu, koristenju
stanova i da je izvanknjizni vlasnik temeljem dosjelosti jer se nalazi u postenom
posjedu koji zakonit i istinit vise od 10 g.

Mi smo misljenja su da je Grad Zagreb injegovi prednici su jedini bili ovlasteni za
sklapanje ugovora o stanarskom pravu, kasnije ugovora sa zasticenom najamninom,
ali time nisu stekli pravo vlasnistva, jer bi inace upisali svoje pravo vlasnistva bez
potrebe pokretanja ovog postupka.

Prema odredbi ¢l. 159. ZV pretpostavka stjecanja vlasnistva dosjelos¢u je u svakom
slucaju postenje posjeda, zbog ¢ega neposten posjednik ne moze steci vlasnistvo
nekretnina na ovaj nacin neovisno o tome koliko je trajao posjed.

4. PRIGORKA d.d. u stecaju/ Visnja Car - izlu¢no pravo

Stecajni upravitelj je dana 19.03.2024. zaprimio Prijavu trazbine ( obrazac 16) sa
obavijesti o izlu¢nom pravu vjerovnika Visnje Car koja se odnosi na 232. suvlasnicki
dio: 16,25/10000 dijela kébr 7247 /5 Ljudevita Posavskog, dvoriste povrsine 19657
m?2, zgrada, Sesvete, Ulica Ljudevita Posavskog 3 povrsine 4990 m2, ukupne povrsine
2464 7 m2, povezano s vlasnistvom posebnog dijela- lokala br. 203, I kat, D4 povrsine
21,64 m2, upisano u z.k.ul.br. 817 k.o. Sesvete Novo, koji se vodi pri zk. odjelu
Sesvete Opéinskog suda u Sesvetama, oznaceno kao ETAZNO VLASNISTVO (E-
232).

Uz obavijest je prilozen Ugovor o kupoprodaji nekretnine od 25.02.1998. izmedu
prodavatelja Sande Jakovljevié¢ iz Zagreba i kupca Visnje Car iz Zagreba, porez na
promet nekretnina za 1997. g. te racun za pri¢uvu od upravitelja MDM Upravljanje
doo.

U skladu sa Stecajnim zakonom, prosli su svi rokovi za prijavu izlu¢nog prava i
Visnja Car nema dokaz sa kojim mi potkrijepila svoje izlu¢no pravo u skladu sa
stecajnim zakonom. U knjigovodstvu stecajnog duznika ne postoji dokaz da je Visnja



Car ili Sanda Jakovljevié platila predmetni stan.

Dana 23.08.2024. stecajni upravitelj je zaprimio tuzbu radi utvrdenja prava vlasnistva
tuziteljice Visnje Car nad nekretninom i trazi da se nekretnina izdvoji iz stecajne
mase Prigorke d.d. u stecaju cije je vlasnistvo stekla temeljem dosjelosti.

Stecajni upravitelj ¢u u zakonskom roku podnijeti odgovor na tuzbu jer smatra da
tuZziteljica nema pravne osnove za stjecanje prava vlasnistva.

6. PRIGORKA d.d. u stecaju ./. Purdica Trgovac Opéinskog suda u Sesvetama

Dana 18.04.2024. zaprimljeno je rjeSenje Op¢inskog suda u Sesvetama o pokretanju i
otvaranju pojedina¢nog ispravnog postupka na nekretnini:

zk ulozak 817, k.o. SESVETE NOVO, kat. ¢est. 7247/5 LJUDEVITA POSAVSKOG,
DVORISTE povrsine 19184 m2, zgrada Sesvete, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG
povrsine 4990 m2, ukupno 24174 m2, 234. suvlasnicki dio: 8,12/10000 ETAZNO
VLASNISTVO (E-234), lokal br. 178 1.kat D3 povrsine 10,82 m2

na kojoj je uknjiZzeno pravo vlasnistva u korist PRIGORKE d.d. u stecaju te se
pojedinac¢nim ispravnim postupkom traZi ispravak upisa na PURDICA TRGOVAC,
OIB: 25738824850, LEDINECKI ODVOJAK II. 10, Zagreb.

Prema saznanjima stecajnog upravitelja, navedeni lokal nikada nije placen te se
nalazi na popisu za prodaju. Stecajni duznik zaprima racune za pri¢uvu od
upravitelja zgrade za navedeni lokal.

Dana 12.06.2018. stecajni upravitelj je poslao opomenu za dugovanje u iznosu od
3.377,95 eur bez kamata temeljem ugovora o kupoprodaji a na koji nikad nije dobio
odgovor.

Prigorka d.d. u stecaju je dana 29.04.2024. uloZila prigovor na navedeno RjeSenje iz
razloga Sto navedeni lokal nije otplacen u cijelosti te se stecajni duznik redovito
zaduZuje za pric¢uvu.

7. PRIGORKA d.d. u stecaju/ Vlado Kolak, Opéinski sud u Sesvetama, Stalna
sluzba u Sveti Ivan Zelina, Ovr-930/2023, ovrha na novcanoj trazbini ovrsenika

Dana 26.09.2023. Prigorka d.d. u stecaju podnijela je prijedlog za ovrhu na temelju
pravomocne i ovrsne presude Opéinskog suda u Novom Zagrebu, radi naplate
potrazivanja ovrhovoditelja u iznosu od 19.549.153,90 EUR / 147.293.100,00 kn
zajedno sa zateznom kamatom pljenidbom novcane trazbine tako $to se zabranjuje
ovrsenikovim duznicima:

PHOENIX CAPITIS d.o.o. u ste¢aju, Sesvete, Sesvetska cesta 37, OIB 80769884323

PRIGORKA d.d. u stecaju, Sesvete, Ljudevita Posavskog 3, OIB 44010339796



TRGOVACKI CENTAR - MILENI]J d.o.o. u ste¢aju, Sesvete, Ljudevita Posavskog 3,
OIB 22689998619

TERMOBLOK d.o.0. u stecaju, Sesvete, Sesvetska cesta 37, OIB 29996892107
PHOENIX PARK d.o.o0. u stecaju, Sesvete, Sesvetska cesta 37, OIB 63567988456

da naznacene trazbine ispune ovrseniku, a ovrseniku se zabranjuje da te traZbine
naplati ili da inace raspolaZze njima i zalogom koji je dan za njihovo osiguranje.

Dana 06.10.2023. Sud je donio RjeSenje o ovrsi te su ovrSenikovi duZnici obavijeSteni
putem oglasne ploc¢e suda 08.11.2023.
Dana 13.11.2023. ovrSenik je podnio Zalbu na navedeno rjeSenje.

Dana 09.11.2023. u ste¢ajnom postupku nad TRGOVACKI CENTAR-MILENI]J d.o.o.,
u stecaju, posl.br. St-1247/2018, sud je donio rjeSenje kojim se ispravlja tablica
ispitanih trazbina te se utvrduje:

22. PRIGORKA d.d. u stecaju, Ulica Ljudevita Posavskog 3, Sesvete, OIB:
44010339796 u iznosu od 7.791,22 EUR / 58.702,96 kn.

Dana 01.02.2024. ovrhovoditelj Prigorka je poslao pozurnicu Zupanijskom sudu u
Varazdinu da $to prije odluci o Zalbi ovrsenika, obzirom da je predmet postupka
pljenidba novc¢ane trazbine ovrsenika u 4 drustva koja se nalaze u stecaju, koji
stecajni postupci su u tijeku, pa postoji opasnost da se te trazbine plate ovrseniku
prije nego $to rjeSenje o ovrsi postane pravomocno.

Rjegenjem Zupanijskog suda u Varazdinu, stalna sluzba u Koprivnici odbijena je
zalba ovrsenika te je potvrdeno rjeSenje o ovrsi Opcéinskog suda u Sesvetama, Stalna
sluzba u Svetom Ivanu Zelini poslovni broj Ovr-930/2023-2 od 6.10.2023.

Nakon poslanih poZurnica, dana 29.08.24. stecajni upravitelj je ishodio potvrde o
pravomocnosti i ovrsnosti na rjeSenje o ovrsi te je nastavno na ve¢ poslane podneske,
poslao iste u navedene stecajne postupke kako bi Prigorka dd u stecaju stupila na
mjesto vjerovnika.

8. PRIGORKA d.d. u stecaju /Vlado Kolak, Op¢inski sud u Sesvetama, Stalna
sluzba u Svetom Ivanu Zelini, Ovr-926/2023, radi ovrhe na vrijednosnicama
ovrsenika, VPS 19.549.153,90 EUR / 147.293.100,00 kn

Dana 04.10.2023. Prigorka d.d. u stecaju podnijela prijedlog za ovrhu i
prijedlog za privremenu pljenidbu vrijednosnica ovrsenika - 12 404 dionica
oznake PRGK-R-A izdavatelja PRIGORKA d.d. u stecaju a radi naplate
potrazivanja ovrhovoditelja u iznosu od 19.549.153,90 EUR / 147.293.100,00 kn



zajedno sa zateznom kamatom.

Dana 02.10.2023. Sud je donio rjeSenje o privremenoj pljenidbi svih
vrijednosnica, ubiljeZenih na svim ra¢unima ovrsenika na vlasni¢koj poziciji
registriranoj s izdavateljem i to kod Sredisnjeg klirinskog depozitarnog
drustva. Dana 06.11.2023. sud je donio RjeSenje o ovrsi.

Poslana je pozurnica radi dostave rjeSenje o ovrsi ovrSeniku.

9. PRIGORKA d.d. u stecaju/ Termociklus d.o.0., Op¢inski sud u Sesvetama,
Stalna sluzba u Vrbovcu, Ovr-918/2023, radi ovrhe na nekretnina radi naplate
novcane trazbine, VPS: 19.549.153,90 EUR / 147.293.100,00 kn

Dana 25.09.2023. Prigorka d.d. u stecaju je podnijela prijedlog za ovrhu na
nekretninama ovrsenika radi naplate iznosa od 19.549.153,90 EUR / 147.293.100,00 kn
zajedno sa zateznom kamatom.

Pravomoc¢nim i ovrsnim rjeSenjem Opcéinskog suda u Novom Zagrebu, posl.br. K-
517/2016 od 30.8.2018. odredene su mjere osiguranja protiv okrivljenika

Vlade Kolaka, o izmedu ostaloga u tocki II. stavak b) zabrana da otudi ili optereti
nekretnine:

-ké.br. 1638/1 oranica Novacica povrsine 248 ¢hv, upisana u zk.ul. 3679 k.o.
gaéinovec;

- ké.br. 1593/1 Livada Novacica povrsine 344m?2, upisana u zk.ul 1094 k.o.
éaéinovec;

- ké.br. 1593 /2 oranica Novacica povrsine 846 ¢hv, upisana u zk.ul 3389 k.o.
Saginovec, sve vlasnistvo okrivljenika Vlade Kolaka u 1/1 dijela,

uz zabiljeZbu zabrane otudenja ili opterec¢enja naznacenih nekretnina u zemljisnim
knjigama Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljisnoknjiznog odjela Sesvete.

Iako je sud odredio Vladi Kolaku zabranu otudenja navedenih nekretnina, te je ta
zabrana upisana u zemljisSnim knjigama kao zabiljezba dana 4.9.2018. godine, Vlado
Kolak je nekretnine otudio kupoprodajnim ugovorom sklopljenim dana 17.7.2020. i
prenio vlasnis$tvo na ovrsenika.

Do dana pisanja izvjes¢a nadlezni sud nije donio rjeSenje o ovrsi.
Poslana je pozurnica.

Dana 14.02.2024. Op¢inski sud u Sesvetama, ZK odjel donio je rjeSenje o zabiljezbi
pokretanja ovrsnog postupka na nekretnina ovrsenika Termociklus doo.

Dana 04.09.2024. poslan je dopis predsjednistvu suda radi ubrzanja postupka.



II.

STAN]JE STECAJNE MASE

1. U proteklom razdoblju stecajni duznik nije ostvario prihode na Ziro racunu.
2. Nekretnine ( poslovni prostori stanovi ) u ulici Blage Zadre, tokom cijelog

ste¢ajnog postupka nisu bili obuhvacéeni u izvjes¢ima kao ste¢ajna masa.

IIT .RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

1.

@

Nakon uplate ponudene kupoprodajne cijene, podmiriti troskove stecajnog
postupka,

Nastaviti sa prodajom preostale imovine na naselju Blago Zadro i na Novacici

Prije prodaje, napraviti procjenu nekretnina

Nastaviti sa sudskim postupcima u toku te nakon toga prodati predmetne
nekretnine.

. Digitally signed by
Dam Ir Damir Sebeti¢

Location: Zagreb

g b 1/~ Date:2024.09.13
e etlc 12:09:06 +02'00"

U Zagrebu, dana 12.09.2024.

Stecajni upravitelj
Damir Sebetié¢
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